
 
 

 

5600 Lenzburg   5734 Reinach    4800 Zofingen  
Dammweg 21  Marktplatz 2   Forstackerstr. 2b 

Tel. 058 / 733 33 44 
 
 
 
Flury Planer + Ingenieure AG 
Dipl. Kult. Ing. ETH/SIA 
Planer, Pat. Ingenieur Geometer 
www.fluryag.ch info@fluryag.ch 
 
Juni  2026 
tb_Niederlenz_RevNupla_Entwurf_260610_/vmo/mrä/mbe 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
Stand für 1. kantonale Vorprüfung Dezember 2021 
Änderungen aufgrund 1. kantonalen Vorprüfung 
Änderungen aufgrund Mitwirkungsverfahren 
Änderungen aufgrund 2. kantonalen Vorprüfung  
Änderungen aufgrund provisorischer abschliessender kantonalen Vorprüfung 
Änderungen aufgrund abschliessender kantonalen Vorprüfung   
Änderungen aufgrund Einwendungsverfahren und neuem USG und LSV Vorschriften 
 

Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 
BVURO.16.95-1 

 Planungsbericht gemäss Art. 47 RPV  
 Gemeindeversammlung  

Gemeinde Niederlenz Kanton Aargau 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Impressum  
 

Auftraggeber Gemeinderat Niederlenz 

Auftragnehmer Flury Planer + Ingenieure AG 

Projekt Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung u. Kulturland, Niederlenz 

Projekt-Nummer 08.5702.002 

Bearbeitung Angela Hiller, Projektleiterin, Bereichsleiterin Raumplanung bis 30.04.22 
 Melanie Stucki, Stv. Projektleiterin bis 30.04.22 

 Matthias Räber, Projektleiter, Bereichsleiter Raumplanung ab 01.05.22 
 Victoria Molina, Stv. Projektleiterin ab 01.05.22 

 Marcel Bertschi, Sachbearbeiter ab 01.09.22 
 
 
Lenzburg, Juni 2026 
 Flury Planer + Ingenieure AG 
 
 
 O. Flury M. Räber 



Niederlenz - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Seite 3 
Inhaltsverzeichnis 

Inhaltsverzeichnis  

 

1 PLANUNGSGEGENSTAND  ................................................................................................... 6 

2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN  .................................................................... 7 
2.1 Kantonaler Richtplan ....................................................................................................... 7 
2.2 Regionalplanung ........................................................................................................... 10 
2.3 Inventare ....................................................................................................................... 10 

2.3.1 Inventar der schützenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) ............................... 11 
2.3.2 Liste historischer Gärten und Anlagen der Schweiz (ICOMOS)............................. 11 
2.3.3 Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) ......................................... 12 
2.3.4 Inventar der kantonalen Denkmalschutzobjekte .................................................... 12 
2.3.5 Bauinventar ............................................................................................................. 12 
2.3.6 Inventar der Natur- und Kulturobjekte .................................................................... 13 

2.4 Kommunale Interessen ................................................................................................. 13 
2.4.1 Räumliches Entwicklungsleitbild ............................................................................. 13 
2.4.2 Kommunaler Gesamtplan Verkehr ......................................................................... 13 
2.4.3 Bestehende Sondernutzungsplanungen ................................................................ 14 

3 ZENTRALE SACHTHEMEN UND RÄUMLICHE ANALYSE  .........................................................15 
3.1 Siedlungsstruktur und Ortsbild ...................................................................................... 15 

3.1.1 Historische Entwicklung - Bauperioden .................................................................. 15 
3.1.2 Bedeutung des ISOS im Sinne des Ortsbildes ....................................................... 16 
3.1.3 Grün- und Freiräume .............................................................................................. 19 

3.2 Verkehr .......................................................................................................................... 22 
3.3 Einwohner- und Arbeitsplatzentwicklung ...................................................................... 23 

3.3.1 Bevölkerungsentwicklung ....................................................................................... 23 
3.3.2 Entwicklung der Beschäftigten und Arbeitsstätten ................................................. 24 

3.4 Nutzungen ..................................................................................................................... 25 
3.5 Nutzungsreserven ......................................................................................................... 26 

3.5.1 Wohnflächenbedarf ................................................................................................. 26 
3.5.2 Stand der Überbauung ........................................................................................... 28 
3.5.3 Befragung Grundeigentümer bzgl. Bauzonenreserven .......................................... 29 
3.5.4 Prüfung möglicher Auszonungen ........................................................................... 30 

3.6 Kulturland und Wald ...................................................................................................... 30 
3.7 Natur und Landschaft .................................................................................................... 31 
3.8 Gewässer ...................................................................................................................... 31 
3.9 Umwelt und Naturgefahren ........................................................................................... 31 

3.9.1 Lärm ........................................................................................................................ 31 
3.9.2 Nichtionisierende Strahlung (NIS) .......................................................................... 31 
3.9.3 Belastete Standorte ................................................................................................ 32 
3.9.4 Grundwasser .......................................................................................................... 32 
3.9.5 Hochwasserschutz .................................................................................................. 32 

4 ERLÄUTERUNG DER PLANUNGSINHALTE UND -INSTRUMENTE ..............................................34 
4.1 Abstimmung Siedlung und Verkehr .............................................................................. 34 

4.1.1 Arbeitsplatzzonen und Nutzungen mit mittlerem und hohem Verkehrsaufkommen
 ................................................................................................................................ 35 

4.1.2 Koordination der Verkaufsnutzungen und der verkehrlichen Auswirkungen .......... 39 





Niederlenz - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Seite 5 
Inhaltsverzeichnis 

6 INTERESSENABWÄGUNG UND PLANBESTÄNDIGKEIT  ......................................................... 122 

7 ORGANISATION UND BETEILIGTE ..................................................................................... 124 
7.1 Gemeinderat ................................................................................................................ 124 
7.2 Arbeitsgruppe .............................................................................................................. 124 
7.3 Planungsbüro .............................................................................................................. 124 

8 PLANUNGSABLAUF , INFORMATION UND MITWIRKUNG ....................................................... 126 
8.1 Mitwirkungsverfahren .................................................................................................. 126 
8.2 Kantonale Vorprüfung ................................................................................................. 126 
8.3 Öffentliche Auflage ...................................................................................................... 127 
8.4 Änderungen gegenüber der öffentlichen Auflage ....................................................... 127 

8.4.1 Änderungen Bau- und Nutzungsordnung ............................................................. 127 
8.4.2 Änderungen Bauzonen- und Kulturlandplan:........................................................ 128 
8.4.3 Anpassungen aufgrund Hinweis Kanton: ............................................................. 128 
8.4.4 Anpassungen aufgrund neuer Lärmvorgaben aufgrund Änderung USG /LSV .... 129 

8.5 Beschluss Gemeindeversammlung ............................................................................ 130 

9 ANHANG ........................................................................................................................ 131 
 
 





Niederlenz - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Seite 7 
2 Ausgangslage und Rahmenbedingungen 

2 AUSGANGSLAGE UND  RAHMENBEDINGUNGEN  
Grundlegend für die vorliegende Gesamtrevision sind die geänderten Anforderungen und 
Rahmenbedingungen. So wurde mit der Inkraftsetzung des revidierten Raumplanungsge-
setzes die Siedlungsentwicklung nach innen verpflichtend verankert. Damit soll der Ver-
brauch von Kulturland vermindert und die Siedlungsentwicklung mehrheitlich auf bereits 
bebaute und erschlossene Gebiete konzentriert werden. Des Weiteren ist auch die revi-
dierte Gewässerschutzgesetzgebung und damit verbunden die Ausscheidung der Gewäs-
serräume auf Ebene der Nutzungsplanung ein wesentliches Thema. Zudem wurde im 
Kanton Aargau die Interkantonale Vereinbarung über die Harmonisierung der Baubegriffe 
aufgenommen und ist entsprechend umzusetzen. 
Neben den Anforderungen, welche sich aus übergeordneten Gesetzes- und Planwerken 
ergeben, liegen selbstverständlich auch Revisionserfordernisse seitens der Gemeinde 
vor. So ist es auch im Sinne der Gemeinde, einerseits bislang nicht bebaute Parzellen 
einer sinnvollen Bebauung zuzuführen und andererseits durch gezielte Massnahmen eine 
qualitativ hochwertige bauliche Verdichtung in den bereits bebauten Gebieten zu errei-
chen. Des Weiteren soll neben der erforderlichen Aktualisierung und Umsetzung des Bau-
inventars (ehemals Kurzinventar) auf der Stufe Nutzungsplanung auch das kommunale 
Natur- und Landschaftsinventar im Zuge der vorliegenden Revision aktualisiert werden. 

2.1 Kantonaler Richtplan  

 

Abbildung 1: Ausschnitt kantonaler Richtplan (agis) 
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2.3.3 Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS)  
Im Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz sind sämtliche historischen Wege und 
deren Wegbegleiter verzeichnet. Sie sind kategorisiert in national, regional und lokal be-
deutsame Verkehrswege. Zudem werden das Vorhandensein historischer Substanz so-
wie charakteristische Wegausbildungen wie beispielsweise die Ausbildung als Hohlweg 
vermerkt.  
Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich neben regional und lokal bedeutsamen 
Wegen auch zwei Wege von nationaler Bedeutung. Diese weisen abschnittsweise unter-
schiedlich viel historische Substanz auf. Wege von nationaler Bedeutung mit Substanz 
sind im Rahmen der Nutzungsplanung zu schützen. Im Gegensatz dazu kann bei Wegen 
von regionaler oder lokaler Bedeutung die Gemeinde über die Aufnahme und Behandlung 
als Schutzobjekt entscheiden. 

 

Abbildung 4: Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (agis, 04.03.2024) 

2.3.4 Inventar der kantonalen Denkmalschutzobjekte  
In der Gemeinde Niederlenz befinden sich sechs Objekte, die dem kantonalen Denkmal-
schutz unterliegen. Die Denkmalschutzobjekte werden im Rahmen der Revision der Nut-
zungsplanung als Orientierungsinhalt mit der entsprechenden Objektnummer geführt, da 
die übergeordnete Unterschutzstellung und die zugehörige Gesetzgebung abschliessend 
sind.  

2.3.5 Bauinventar  
Beim Bauinventar (ehemals Kurzinventar) handelt es sich um eine systematische, flä-
chendeckende Bestandsaufnahme der vorhandenen Kulturgüter im Kanton Aargau. Das 
Bauinventar wurde durch die kantonale Denkmalpflege erstellt und soll die unwiederbring-
lichen Werte der Kulturdenkmäler aufzeigen sowie zum Schutz bzw. schonungsvollem 
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3 Zentrale Sachthemen und Räumliche Analyse 

Ein vollständiges Verbot von Neubauten, wie im ISOS gefordert, wird vor dem Hintergrund 
der Siedlungsentwicklung nach Innen als nicht sinnvoll erachtet. Allerdings sind beson-
dere Vorschriften für die Eingliederung von Neubauten wie auch für Umbauten zu treffen. 

3.1.2.2 Industrieanlage 19. / 20. Jh. (G 2) 

  
 
Das südliche Industriegebiet (Hetex-Areal) ist in den letzten Jahren einem starken Wandel 
bzw. Umstrukturierungen unterworfen. Die ehemaligen industriellen Nutzungen sind 
mehrheitlich zugunsten von Dienstleistungen gewichen. Zudem wurden mit dem Einzel-
handel des täglichen Bedarfs (u.a. Aldi und Voi) sowie der Lagerhalle im südlichen Teil 
mehrere neue Bauten erstellt. Zur Erstellung der Neubauten wurden auch einige Bauten 
abgebrochen. Dazu zählt der erste für die Industriealisierung im 19. Jahrhundert typische 
Fabrikbau (2.0.12) sowie die Direktorenvilla (2.0.13). Somit stellt der Kernbau des Hoch-
baus der ehemaligen Spinnerei das einzige noch vorhandene Gebäude aus der Anfangs-
zeit der Industriealisierung im 19. Jahrhundert dar. Die weiteren industriellen Bauten (Lei-
nenweberei, Fabrikgebäude mit Sheddachanlage und Flachdach-Hochbau, Verwaltungs-
gebäude mit Portierhaus) wurden erst später zu Beginn bzw. Mitte des 20. Jahrhunderts 
erstellt. Trotzdem weisen auch diese Bauten einen zeitgeschichtlichen Wert auf, da diese 
die industrielle Entwicklung im 20. Jahrhundert dokumentieren. 
Das Gebiet weist das Erhaltungsziel C auf. Dies bedeutet, dass mit geeigneten Massnah-
men das Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten bewahrt und die für den Charakter 
wesentlichen Elemente erhalten werden sollten. Des Weiteren sind besondere Vorschrif-
ten für die Eingliederung von Neubauten vorzusehen. Da sich das Gebiet in einem laufen-
den Transformationsprozess befindet, ist zu prüfen, inwieweit diese Ziele mit der Weiter-
entwicklung des Areals vereinbar sind. 
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3 Zentrale Sachthemen und Räumliche Analyse 

3.1.2.3 Bachlandschaft (U-Zo I), Nahumgebung Dorfkern (U-Zo II), Hang im Nordosten  
(U-Zo III), Villenquartier am südlichen Dorfeingang (U-Zo V)  

  
 
Die nähere Umgebung im Bereich des Dorfkerns und des südlichen Industriegebietes war 
zum Zeitpunkt der Inventarisierung bis auf einige bestehende Altbauten noch mehrheitlich 
unbebaut. Als wichtige Zeitzeugen der Industriealisierung im 19. Jahrhundert sind die Villa 
der Gartenbauschule (0.0.22) und die Hünerwadel-Villa (0.0.24) im Süden sowie die Fab-
rikanlagen der ehemaligen Bandfabrik in der nördlichen Bachlandschaft des Aabachs zu 
nennen, wobei insbesondere das weitgehend im Originalzustand erhaltene Bürogebäude 
(0.0.16) an der Wildeggerstrasse besonders schützenswert ist. Ein weiteres wichtiges und 
charakteristisches Element für das Gebiet stellt auch der offene Lauf des Aabachs dar. 
Daneben bestanden allerdings bereits zum Zeitpunkt der Inventarisierung verschiedene 
störende Elemente, wie die Einfamilienhäuser (0.0.18) am Hang im Nordosten sowie der 
Werkstattneubau (0.0.23) zwischen den beiden Villen.  
Mittlerweile sind die genannten Gebiete, welche alle das Erhaltungsziel a aufweisen, bis 
auf die begrünte Hangkante östlich der Kantonsstrasse (Umgebungsbereich III) mehrheit-
lich bebaut. Eine Freihaltung der Flächen unter Wahrung der Altbauten, wie im ISOS als 
Ziel festgehalten, ist demnach zum grössten Teil nicht mehr möglich bzw. vor dem Hinter-
grund der Siedlungsentwicklung nach innen auch nicht sinnvoll. Die weitgehend unver-
baute und begrünte Hangkante im Nordosten des Dorfkerns ist allerdings zu erhalten. 
Inwieweit die Altbauten erhalten werden können, ist im Rahmen der Aktualisierung bzw. 
Umsetzung des Bauinventars in der Nutzungsplanung zu klären.   
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3 Zentrale Sachthemen und Räumliche Analyse 

3.1.2.4 Bachlandschaft im Norden (U-Ri IX), Agrarland im Osten (U-Ri X) 

  

 

 
 
Oberhalb des Kirchhügels (0.0.26) gelegen bildet die Kirche (0.0.27) den baulichen Ab-
schluss des Siedlungsgebietes gegen Osten. Der Umgebungsbereich ist bis auf die Bau-
ten der Gartenbauschule unbebaut geblieben. Gleiches gilt auch für die Bachlandschaft 
im Norden. Gemäss ISOS weisen beide Gebiete das Erhaltungsziel a auf. Dies bedeutet, 
dass die Beschaffenheit als Kulturland bzw. Freifläche unter Wahrung der Altbauten er-
halten bleiben soll. 

3.1.3 Grün - und Freiräume  
Neben den vorgängig beschriebenen historischen Baustrukturen und Entwicklungen wird 
das Siedlungsgebiet von Niederlenz insbesondere durch die in Nord-Süd-Richtung ver-
laufenden Grünachsen des Aabachs und des ehemaligen Bahntrassees geprägt. Weitere 
prägende Elemente innerhalb des Siedlungsgebietes stellen die begrünten Hangkanten, 
die parkartigen Grünanlagen, der Umschwung bei den grösseren Überbauungen sowie 
die öffentlichen Plätze und Freiräume dar.  
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3 Zentrale Sachthemen und Räumliche Analyse 

 

Abbildung 7: Aabach mit Fussweg 

 
Daneben bestehen mit dem Wald, dem Aabach sowie dem Kulturland auch ausserhalb 
des Siedlungsgebietes attraktive und gut erreichbare Naherholungsmöglichkeiten. Die 
Ausscheidung von grösseren Grün- und Freiflächen innerhalb des Siedlungsgebietes im 
Sinne der Naherholung ist dementsprechend nicht erforderlich. Vielmehr ist der Fokus auf 
den Erhalt und Aufwertung der bestehenden Grün- und Freiraumqualitäten, der Förderung 
der Siedlungsdurchgrünung und der Gestaltung der Übergänge zum Kulturland zu legen. 
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3 Zentrale Sachthemen und Räumliche Analyse 

 

Abbildung 8: Übersicht Grün- und Freiräume 
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3 Zentrale Sachthemen und Räumliche Analyse 

 
 
Es ist davon auszugehen, dass mit zunehmender Überalterung der Bevölkerung eine wei-
tere Verringerung der Belegungsdichte eintritt und bei Beibehaltung der bestehenden 
Wohnformen (insbesondere Einfamilienhäuser) der Wohnflächenbedarf entsprechend 
weiter ansteigt.  

3.5.2 Stand der Überbauung  
In Abbildung 18 sind die bislang unbebauten Bauzonen in Niederlenz ersichtlich. Bei den 
unbebauten Flächen handelt es sich mit Ausnahme von 5 grösseren, zusammenhängen-
den Gebieten (Unterer Steinler, Bölli Süd, Schürz, Rössligasse, Hammer) mehrheitlich um 
einzelne Parzellen oder Parzellenteile, welche über das gesamte Siedlungsgebiet verteilt 
sind. Die bislang unbebauten Flächen sind zum grössten Teil als erschlossen zu beurtei-
len oder es besteht ein rechtskräftiger Sondernutzungsplan (vgl. Kapitel 2.4.3).  

Abbildung 17: Wohnfläche pro Person in den überbauten Wohn- und Mischzonen, 06.03.2017 (agis) 
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Abbildung 18: Stand der Erschliessung, 18.10.2024 (agis) 

3.5.3 Befragung Grundeigentümer  bzgl. Bauzonenreserven  
Die Vorbereitung der Befragung fand bereits während der Erarbeitung des REL statt, wes-
halb die unbebauten Flächen basierend auf dem Stand der Erschliessung 2017 bestimmt 
wurden. Die jeweiligen Grundeigentümer wurden im Januar 2019 hinsichtlich ihrer Bebau-
ungsabsichten befragt.  
Von den 140.8 ha innerhalb der Bauzone sind 125.8 ha bereits überbaut (Stand 2017). 
Die Bauzonenreserven belaufen sich auf rund 15 ha, wobei etwas mehr als die Hälfte der 
unbebauten Flächen in den Arbeitszonen liegen. Die Reserveflächen verteilen sich, wie 
vorgängig beschrieben, auf das gesamte Gemeindegebiet und bestehen bis auf einige 
grössere zusammenhängende Flächen meist aus einzelnen Parzellen.  
Bei der Befragung wurden bestehende Bau- und Planungsabsichten sowie allfällige Ver-
kaufsabsichten erfasst. Von den rund 15 ha gingen zu ca. 9 ha Rückmeldungen ein. Dem-
entsprechend sind die Bau- und Planungsabsichten der Grundeigentümer von rund 6 ha 
nicht bekannt.  
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Abbildung 20: Ausschnitte Gefahrenkarte Hochwasser und Schutzdefizitkarte (agis) 
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4 Erläuterung der Planungsinhalte und -instrumente 

4.1.1 Arbeitsplatzzonen und Nutzungen mit mittlerem und hohem Verkehrsauf-
kommen  

Da Standorte für Nutzungen mit hohem Verkehrsaufkommen grosse Auswirkungen auf 
die Verkehrsströme, die Umwelt und die Grundversorgungsstruktur aufweisen, ist eine 
angemessene Regelung und Planung des Standortes, der Nutzungsarten und -dichten 
und des erzeugten Verkehrs notwendig, um das Verkehrsnetz zu entlasten und die Grund-
versorgung der Einwohner in den bestehenden Zentren sicherzustellen. Dazu sollen die 
Gemeinden die Siedlungsentwicklung mit den vorhandenen und zukünftigen Kapazitäten 
des Verkehrsnetzes abstimmen.  
Das Richtplankapitels S 3.1 legt die Anforderungen für neue Standorte mit hohem Ver-
kehrsaufkommen und für mittelgrosse Verkaufsnutzungen fest. Gemäss Richtplan sind 
neue Standorte für Nutzungen mit hohem Personenverkehrsaufkommen oder Erweiterun-
gen bestehender Standorte in den Kern- und Zentrumgebieten (Urbane Entwicklungs-
räume) und in den wirtschaftlichen Entwicklungsschwerpunkten (ESP) mit entsprechen-
der Vorrangnutzung (PN) und ausreichender regionaler und kommunaler Verkehrsanbin-
dung zulässig.  
 

 

Abbildung 21: Bauzonen mit zulässigen Verkaufsnutzungen 
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4 Erläuterung der Planungsinhalte und -instrumente 

4.2 Bauzonen - und  Kulturlandplan  
Der vorliegende revidierte Bauzonen- und Kulturlandplan (BZKLP) basiert auf der amtli-
chen Vermessung (Stand Februar 2020, Bezugsrahmen LV95). Der rechtskräftige Bauzo-
nen- und Kulturlandplan (genehmigt 2007) lag zwar digital vor, musste aber aufgrund der 
in der Zwischenzeit durchgeführten Erneuerung der amtlichen Vermessung neu aufberei-
tet werden. Selbstverständlich wurden dabei auch die seit der letzten Revision in Kraft 
gesetzten Teiländerungen des Bauzonen- und Kulturlandplanes berücksichtigt. 

4.2.1 Zonenzuordnung und Abgrenzung Bauzonen  
Basierend auf dem REL wurden die bestehenden Bauzonen und ihre Abgrenzungen auf 
die Zukunftsfähigkeit hin untersucht und überarbeitet. Hieraus resultieren verschiedene 
Umzonungen, welche im Änderungsplan dargestellt sind. Dies betrifft einerseits verschie-
dene Einzelparzellen sowie grössere Gebiete, deren Zonenzugehörigkeit nicht bzw. nicht 
mehr angebracht war. Andererseits wurden Zonengrenzen, welche nicht auf einer Parzel-
lengrenze liegen oder nicht eindeutig bestimmt sind, im Hinblick auf die Nachvollziehbar-
keit der Gesamtrevision entsprechend angepasst, wodurch kleinere Teilbereiche von Par-
zellen anderen Bauzonen zugeordnet wurden (vgl. Tabelle 1). 

Tabelle 1: Anpassungen aufgrund unklarer bzw. nicht eindeutig definierten Zonengrenzen  

Gebiet Parzellen Nr. Anpassung Fläche [m2] Ausschnitt Änderungsplan 

Bäumlimatt 731, 732 von G in W2B 57 

  

Oberdorf 84 von W2 in D 108 

  

Oberdorf 1834 von D in WA2 50 

  

Unterdorf 213 
von G in WA2 
von WA2 in G 

65 
63 

  

Unterdorf 216 
von G in WA2 
von WA2 in G 

30 
28 
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4 Erläuterung der Planungsinhalte und -instrumente 

   

Abbildung 28: Umzonungen Gartenbauschule 
(links: Aufarbeitung BZKLP, Mitte: Änderungsplan, rechts: Entwurf BZKLP) 

4.2.1.2 Dorfkern 
Die Parzellen entlang der Kantonsstrassen im Bereich der Abzweigung Schürz lagen bis-
lang in der WA2 bzw. der W2. Aufgrund der Lage und der Relevanz für das Ortsbild wur-
den die Parzellen bzw. Parzellenteile in der ersten Bautiefe in die Dorfkernzone (D) umge-
zont. Mittels der entsprechenden Zonenvorschriften in der BNO kann durch die Umzonung 
der charakteristische Strassenraum gesichert und eine zeitgemässe Weiterentwicklung 
im Sinne einer hochwertigen Innenentwicklung, welche das Ortsbild nicht übermässig be-
einträchtigt, ermöglicht werden.  

   

Abbildung 29: Umzonung Abzweigung Schürz 
(links: Aufarbeitung BZKLP, Mitte: Änderungsplan, rechts: Entwurf BZKLP) 

 
Im Gegensatz zu den Parzellen direkt an der Kantonsstrasse, haben die hinterliegenden 
Parzellen nur eine untergeordnete Bedeutung für das Ortsbild. Bei den Gebäuden handelt 
es sich mehrheitlich um Einfamilienhäuser, welche nach 1960 erstellt wurden. Aufgrund 
der Bebauungsstruktur, der teilweise noch unbebauten Flächen sowie der zentralen Lage 
und der vorhandenen ÖV-Anbindung weist das Gebiet ein gewisses Innenentwicklungs-
potential auf. Um dieses zu aktivieren, wurden die Parzellen von W2 in W3 aufgezont. 












































































































































































































